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VEDTEKTER
FOR
PARKERINGSSAMEIET LILLO NYDALEN

Vedtatt pa sameiermote den 03.10.2016

§1
Navn og formal
Sameiets navn er Parkeringssameiet Lillo Nydalen ("Parkeringssameiet").

Parkeringssameiets formal er a eie og forvalte parkeringsplasser beliggende i en
naeringsseksjon og som inngar i et starre eierseksjonssameie, Sameiet Lillo Nydalen, til beste
for sameierne i Parkeringssameiet.

§2
Hva Parkeringssameiet omfatter
Parkeringssameiet er et tingsrettslig (ideelt) sameie som bestar av samtlige eiere som eier en
ideell andel i naeringsseksjonen gnr. 77 bnr. 109 snr. 249 i Oslo kommune (heretter benevnt
som "Parkeringsseksjonen"), og hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av
Parkeringsseksjonen, men hvor det til hver sameieandel er knyttet en eksklusiv og varig
bruksrett til én bestemt parkeringsplass.

Parkeringsseksjonen omfatter 154 parkeringsplasser beliggende i Parkeringsseksjonen i prosjektet Lillo
Nydalen, se vedlagte plantegning med nummering av parkeringsplassene (Bilag 1).

Ved fordeling av felleskostnader, beregning av flertall ved stemmegivning i &rsmotet m.m. har hver
parkeringsplass en andel pa 1/154, dvs. at telleren er én per parkeringsplass og nevneren er lik det samlede
antall parkeringsplasser i Parkeringsseksjonen.

Radighet og bruk, drift/vedlikehold mv. av Parkeringsseksjonen og de enkelte parkeringsplasser reguleres
i sin helhet av disse vedtekter.

§3
Rett til bruk
Den enkelte sameier i Parkeringssameiet har enerett til bruk av sin tildelte parkeringsplass og har rett til
a nytte Parkeringssameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. Bruken av
parkeringsplassen mé ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
sameiere.

Forste gangs tildeling av parkeringsplass foretas av selger/utbygger og deretter av styret i
Parkeringssameiet. Styret skal fore en parkeringsliste over eierne og de tildelte parkeringsplassene til
enhver tid. Denne listen skal gjelde som vedlegg til disse vedtektene (Bilag 2).

Parkeringsplassen kan bare nyttes til oppstillingsplass for bil innen for rammen av disse vedtektene.
All ferdsel i og bruk av Parkeringsseksjonen og i garasjeanlegget for ovrig, skal skje hensynsfullt og slik

at annen ferdsel og bruk ikke ungdig hindres eller skade forvoldes. Det er ikke tillatt 4 parkere utenfor
oppmalte parkeringsplasser.
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Det er ikke tillatt 4 drive nazringsvirksomhet i eller fra Parkeringsseksjonen, unntatt utleic av
parkeringsplass som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utove
verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i Parkeringsseksjonen.

Med mindre det fremgar seerskilt av disse vedtektene, kan det ikke fattes vedtak i
Parkeringssameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at samtlige bergrte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

§4

. RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som fremgér av disse vedtektene, rader den enkelte sameier som en eier over sin
sameierandel i Parkeringsseksjonen og kan fritt overdra, pantsette og pd annen mate disponere over
sameieandelen. Med de samme begrensninger kan sameieren leie ut den parkeringsplass som sameieren
disponerer/er tildelt.

Sameier med rettigheter til parkeringsplasser i Parkeringsseksjonen er solidarisk ansvarlig med den som
faktisk disponerer parkeringsplassen for oppfyllelse av forpliktelsene etter disse vedtektene.

Enhver rettslig disponering av parkeringsplassen og sameieandelen skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til sameiets styre med opplysning om hva disposisjonen gjelder og mellom hvilke parter
disposisjonen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for Parkeringssameiet for
den er godkjent av styret i Parkeringssameiet ("Parkeringsstyret"), med mindre disposisjonen gjelder
pantsettelse eller salg av sameieandel sammen med tilknyttet eierseksjon i Sameiet Lillo Nydalen.

Ved overdragelse av sameieandel i Parkeringssameiet plikter eieren & varsle Parkeringsstyret skriftlig.
Eieren skal opplyse om fra hvilket tidspunkt ny eier overtar parkeringsplassen. Eieren er forpliktet til 4
dekke sin andel av forpliktelsene overfor Parkeringssameiet frem til overdragelsestidspunktet.

Ved overdragelse hefter den nye eier sammen med den tidligere eier for den tidligere eierens forpliktelser
inntil disse er gjort opp.

Parkeringsseksjonen har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser tilgjengelig for funksjonshemmede
(HC-plasser). HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for seksjonseiere i Sameiet Lillo Nydalen,
eller annen fastboende person i seksjonseiers seksjon i Sameiet Lillo Nydalen, som har kjopt
parkeringsplass og som har en funksjonshemming som tilsier behov for en HC-plass. Det pdhviler
Parkeringsstyret & pase at HC-plassene gjores tilgjengelig for dem som har kjept parkeringsplass og som
dokumenterer behov for slik plass. Parkeringsstyret kan i overenstemmelse med dette ved dokumentert
behov for HC-plass gjennomfore bytte/overforing av HC-plass til eier med slik funksjonshemming, og de
eiere det gjelder plikter i sd fall & akseptere bytte/overforing til annen parkeringsplass i
Parkeringsseksjonen og uten hensyn til plassering og uten krav pd noen form for ekonomisk
kompensasjon.

Parkeringstyret kan ogsa, nir andre sarlige og tungtveiende grunner tilsier det, foreta ombytting av
parkeringsplasser ved & endre parkeringslisten (som gjelder som Bilag 2). Parkeringsstyret kan ikke ved

slik ombytting endre det antall parkeringsplasser som den aktuelle sameieren disponerer.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameieloven §§ 14 og
15.

§5
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3. ORDINAERT SAMEIERMQTE
Parkeringssameiets gverste myndighet utoves av sameiermatet.

Alle sameiere i Parkeringssameiet har rett til & delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett.
En sameier kan mote med fullmektig og har ogsé rett til 4 ta med en radgiver til sameiermeotet.

Ordinzrt sameiermete avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Parkeringsstyret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Sameiermetet
innkalles skriftlig av Parkeringsstyret med minst 8 og heoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid
og sted for motet samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermetet. Dersom et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet
vare gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa folge Parkeringsstyrets beretning med revidert
regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermatet. Uten hensyn til dette skal det
ordinzere sameiermatet behandle:

1) Parkeringsstyrets arsberetning
2) Parkeringsstyrets regnskap for foregdende kalenderar
3) Valgav styre

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert sameiermote
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§6
Ekstraordinart sameiermote
Ekstraordinsert sameiermate holdes nar Parkeringsstyret finner det nadvendig eller nar to eller
flere sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Parkeringsstyret innkaller skriftlig til
ekstraordingert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert sameiermate.

§7
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebreken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebragk.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermatets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebreken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermotet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
Parkeringssameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c¢) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gir ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene,

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder.
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Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere i Parkeringssameiet eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfering og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i
§ 13,

3) endring av denne bestemmelsen.

Sameiermgtet kan heller ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere i
Parkeringssameiet eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§8
Styret
Parkeringssameiet skal ha et styre pa 3 - 5 medlemmer som velges av sameiermatet.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermate fastsetter noe annet.
Parkeringsstyret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Parkeringsstyret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom, og ellers serge for
forvaltingen av Parkeringssameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgotet. Styreleder i Parkeringsstyret, eller den styret utpeker, skal ogsa representere
Parkeringssameiet utad og i alle sameiermgter og eventuelle styremgter som gjelder Sameiet
Lillo Nydalen.

Parkeringsstyret skal ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan Parkeringsstyret ansette andre
funksjonaerer. Det pahviler styret a gi forretningsferer og andre funksjoneerer instruks, fastsette
lenn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Parkeringsstyret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremediemmene.

Parkeringsstyret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmotte styremedlemmer.

§9
Styrets adgang til a forplikte Parkeringssameiet
Styreleder og ett styremediem i fellesskap forplikter Parkeringssameiet og tegner dets navn.

§10
Ordensregler
Parkeringssameiets Parkeringsstyre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom
innenfor rammen av sameiets formal.

§ 11
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Vedlikehold
Parkeringssameiet har ansvar for 4 vedlikeholde og drifte hele Parkeringssameiets eiendom.
Parkeringsstyret kan gjennomfore palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.
§12
Vedlikeholdskostnader

Kostnader med Parkeringsseksjonen skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

feiing og rengjoring av p-plasser og kjeresoner
oppmerking av p-plasser
Parkeringssameiets andel av felleskostnader i Sameiet Lillo Nydalen

a. eiendomsforsikring

b. kostnader til indre og vedlikehold av sameiets eiendom

c. strem til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e. renhold av fellesarealer

f. kostnader ved forretningsforsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
g. garasjeport

h. GSM-key

i.

il

k.

Plikt til kostnadsdekning iht. punkter over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass er overlevert til kigper av sameieandel i Parkeringssameiet.

§13
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermaotet eller Parkeringsstyret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palope i
lzpet av ett ar.

§ 14
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av Parkeringssameiets
forpliktelser. Dersom en sameier saledes har mattet baere en sterre andel av felleskostnader
enn han etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som
har betalt for lite.

§ 15
Forsikring
Parkeringsseksjonen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til a drive forsikringsvirksomhet i Norge. Parkeringsstyret skal sikre at
Parkeringsseksjonen er omfattet av forsikringen som tegnes av Sameiet Lillo Nydalen.

§ 16
Sameieloven
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Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

§17
Midlertidige bestemmelser
Utbyggingen av Selgers eiendom gnr. 77 bnr. 109 i Oslo kommune er planlagt gjennomfart i
flere byggetrinn. Som en felge av dette tas det forbehold om at sameiebraken kan bli endret.

Sameierne er innforstatt med at det er aktuelt a utvide Parkeringssameiet slik at
Parkeringssameiet vil omfatte flere parkeringsplasser enn ved tidspunktet for vedtakelse av
disse vedtektene.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering av hensyn til
fremdriften i byggearbeidene.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger, Ticon Nydalen AS.
Bestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt hele det underjordiske garasjeanlegget for prosjektet
Lillo Nydalen er ferdigstilt.

Utbygger Ticon Nydalen AS vil eie eventuelle parkeringsplasser/ideelle andeler som ikke er
solgt etter ferdigstillelse, og star fritt til & selge disse uten begrensninger.

dkk



