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I. Innledende bestemmelser 

§ 1 Definisjoner 
I disse vedtekter menes med: 

• Parkeringssameiet: Parkeringssameiet Lillo Nydalen, org. nr. [organisasjonsnummer]. 
• Parkeringsseksjonen: Gnr. 77, bnr. 109, snr. 249 i Oslo kommune med påstående bygninger, 

installasjoner og anlegg. 
• Sameiere: En person eller juridisk person som eier en ideell andel i Parkeringsseksjonen. 
• Parkeringsplass: En del av Parkeringsseksjonen som er tildelt en Andelseier med eksklusiv og 

varig bruksrett. 
• Fellesarealer: De deler av Parkeringsseksjonen som ikke er definert som parkeringsplasser. 
• Felleskostnader: Kostnader som påløper for drift og vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg i 

Parkeringssameiet, og som ikke direkte kan tilordnes den enkelte parkeringsplass. 
 
§ 2 Formål 
Parkeringssameiet Lillo Nydalen er et tingsrettslig (ideelt) sameie som består av samtlige eiere som eier 
en ideell andel i Parkeringsseksjonen. Parkeringssesjonen er en næringsseksjon som inngår i et større 
eierseksjonssameie, Sameiet Lillo Nydalen. 

Parkeringssameiets formål er å eie og forvalte parkeringsplasser til beste for Sameierne i 
Parkeringssameiet. 

§ 3 Organisering av sameiet 
Parkeringssameiet består av 154 parkeringsplasser som ligger i Næringsseksjon i Sameiet Lillo Nydalen. 
Hver Sameier har en andel på 1/154 av Parkeringsseksjonen, hvor ingen Sameier eier en spesiell 
parkeringsplass. Hver andel er knyttet til en eksklusiv og varig bruksrett til én bestemt parkeringsplass.  

Rådighet og bruk, drift/vedlikehold mv. av Parkeringsseksjonen og de enkelte parkeringsplasser reguleres 
i sin helhet av disse vedtekter.  

$ 4 Sameieloven  
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nærværende vedtekter ikke regulerer forholdet.  

§ 5 Generelle plikter  
Sameierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av disse vedtekter samt husordensregler 
fastsatt av Sameiermøtet. 



II. Eierskap og rettslig råderett 

§ 6 Rettslig råderett 
§ 6.1Rettslig råderett  
Med de begrensninger som fremgår av disse vedtektene, råder den enkelte Sameier over sin andel i 
Parkeringsseksjonen og kan overdra, pantsette og på annen måte disponere sameieandelen. Med de 
samme begrensninger kan Sameieren leie ut den parkeringsplass som Sameieren disponerer/er tildelt. 
Sameier med rettigheter til parkeringsplasser i Parkeringsseksjonen er ansvarlig for at den som faktisk 
disponerer parkeringsplassen oppfyller forpliktelsene etter disse vedtektene. 

§ 6.2 Overdragelse av sameieandel 
Overdragelse av andeler kan bare gjøres til seksjonseiere i Sameiet Lillo Nydalen. Ingen overdragelse av 
sameieandel er bindende for Parkeringssameiet før den er godkjent av Parkeringsstyret. 

Ved overdragelse av sameieandel i Parkeringssameiet plikter eieren å varsle Parkeringsstyret skriftlig. 
Eieren skal opplyse om fra hvilket tidspunkt ny eier overtar parkeringsplassen. Eieren er forpliktet til å 
dekke sin andel av forpliktelsene overfor Parkeringssameiet frem til overdragelsestidspunktet. 

Ved overdragelse hefter den nye eier sammen med den tidligere eier for den tidligere eierens forpliktelser 
inntil disse er gjort opp. 

§ 6.3 Melding om disposisjoner 
Enhver rettslig disponering av parkeringsplassen og sameieandelen skal uten ugrunnet opphold meldes 
skriftlig til sameiets styre/forretningsfører med opplysning om hva disposisjonen gjelder og mellom hvilke 
parter disposisjonen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for 
Parkeringssameiet før den er godkjent av Parkeringsstyret. 

§ 6.4 Eierskapsbegrensning 
Ingen andelseier kan eie mer enn 2/154 andeler i sameiet. Parkeringsstyret kan gi dispensasjon fra 
eierbegrensningen, hvis det er tungtveiende hensyn til det. 

Sameiere som allerede eier flere enn to andeler kan ikke pålegges å selge sine andeler, med mindre det 
er tungtveiende grunner til det.  

§ 7 Rett til bruk 
§ 7.1 Enerett til bruk:  
Den enkelte Sameier i Parkeringssameiet har enerett til bruk av sin tildelte parkeringsplass og har rett til å 
nytte Parkeringssameiets fellesarealer. Bruken av parkeringsplassen må ikke på en urimelig eller 
unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre Sameiere. 

§ 7.2 Bruk av parkeringsplass:  
Parkeringsplassen kan bare nyttes til oppstillingsplass for motorvogn innenfor rammen av disse 
vedtektene. All ferdsel i og bruk av Parkeringsseksjonen og i garasjeanlegget for øvrig, skal skje 
hensynsfullt og slik at annen ferdsel og bruk ikke unødig hindres eller skade forvoldes. Det er ikke tillatt å 
parkere utenfor oppmålte parkeringsplasser.  

§ 7.3 Endring i fordeling av parkeringsplasser 
Med mindre det fremgår særskilt av disse vedtektene, kan det ikke fattes vedtak i Parkeringssameiet som 
berører fordelingen av parkeringsplasser uten at samtlige berørte Sameiere har gitt sitt samtykke til dette. 



Parkeringsstyret kan også, når andre særlige og tungtveiende grunner tilsier det, foreta ombytting av 
parkeringsplasser. Parkeringsstyret kan ikke ved slik ombytting endre det antall parkeringsplasser som 
den aktuelle Sameieren disponerer. 

§ 8 Forbud mot næringsvirksomhet  
Det er ikke tillatt å drive næringsvirksomhet i eller fra Parkeringsseksjonen, unntatt utleie av 
parkeringsplass som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt å drive verksted eller utøve 
verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i Parkeringsseksjonen. 

§ 9 Parkeringsplasser tilpasset funksjonshemmede  
Parkeringsseksjonen har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser tilpasset funksjonshemmede. Det 
påhviler Parkeringsstyret å påse at disse plassene gjøres tilgjengelig for Sameiere i Sameiet Lillo Nydalen, 
som også eier andel i Parkeringssameiet Lillo Nydalen og har et dokumentert behov for tilpasset 
parkeringsplass.  

Parkeringsstyret kan i overenstemmelse med dette, ved dokumentert behov for tilpasset plass, 
gjennomføre bytte av parkeringsplasser. De eiere det gjelder plikter i så fall å akseptere bytte/overføring 
til annen parkeringsplass i Parkeringsseksjonen og uten hensyn til plassering og uten krav på noen form 
for økonomisk kompensasjon. 

I tilfeller hvor opprinnelig eier av tilpasset plass mister tilgang på ladeboks for elbil, plikter 
Parkeringsstyret å påkost flytting av lader.  

§ 10 Utleie av gjesteparkeringer til Sameiet Lillo Nydalen  
Parkeringsseksjonen har avsatt 6 parkeringsplasser som gjesteparkeringer for Sameiet Lillo Nydalen. 
Beboere i Sameiet Lillo Nydalen står fritt til å disponere disse for gjester som besøker sameiet.  

Bruk av gjesteparkeringsplasser skal registreres på måten Parkeringsstyret og Styret i Sameie Lillo 
Nydalen måtte fastsette.  

I tillegg disponerer Parkeringsstyret 4 motorsykkel parkeringsplasser som kan leies ut til beboere i 
Sameiet. Utleie skjer på basis av tilgjengelighet og «et førstemann til mølla» prinsipp. Pris på utleie av 
parkeringsplasser vedtas av Parkeringsstyret.  

§ 11 Håndheving av parkeringsbestemmelser  
Parkeringsstyret står fritt til å engasjere egnet kontrollselskap til å håndheve parkeringsbestemmelsene i 
disse vedtekter. Styret skal inngå avtaler med kontrollselskap hvor Styret har makuleringsrett på utstedte 
kontrollavgifter.  

Misbruk av gjesteparkeringsplasser og feilparkering på andres plass eller i fellesområde kan medføre 
kontrollavgift, hvis Styret bestemmer det. Langvarig misbruk kan også medføre borttauing på bileiers 
regning og risiko. 

III Felleskostnader og vedlikeholds kostnader 

§12 Generelt 
Kostnader med Parkeringsseksjonen som ikke knytter seg til den enkelte parkeringsplass er definert som 
felleskostnader. Ved fordeling av felleskostnader, har hver parkeringsplass en andel på 1/154, dvs. at 
telleren er én per parkeringsplass og nevneren er lik det samlede antall parkeringsplasser i 
Parkeringsseksjonen,  



Plikt til kostnadsdekning iht. punkter over begynner å løpe straks sameieandel med rett til 
parkeringsplass er overlevert til kjøper av sameieandel i Parkeringssameiet. 

§ 13 Felleskostnader  
Den enkelte Sameier skal månedlig innbetale et akontobeløp til dekning av sin andel av de årlige 
felleskostnadene. Beløpets størrelse fastsettes av Sameiermøtet eller Parkeringsstyret. 

Felleskostnader inkluderer, men er ikke begrenset til: 

• Eiendomsforsikring 
• Vedlikehold og drift av fellesarealer og tekniske anlegg 
• Strøm til lys/oppvarming/ventilasjon 
• Drift og vedlikehold av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg 
• Renhold av fellesarealer 
• Forretningsførsel, revisorhonorar og styrehonorarer 
• Garasjeport 
• Feiing og rengjøring av parkeringsplasser og kjøresoner 
• Oppmerking av parkeringsplasser 
• Parkeringssameiets andel av felleskostnader i Sameiet Lillo Nydalen 

 
§ 14 Solidarisk ansvar 
Overfor sameiets kreditorer er Sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte Sameier hefter imidlertid i 
regressomgangen ikke for en annen Sameiers andel av Parkeringssameiets forpliktelser. Dersom en 
Sameier således har måttet bære en større andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet er 
forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite. 

IV Vedlikeholdsplikter 

§ 15 Sameiers vedlikeholdsplikt 
Sameier har ansvar for å holde sin parkeringsplass ryddig, fri for avfall og fri for oljesøl eller lignende.  

Det er ikke tillatt å benytte parkeringsplassen til oppbevaring. Parkeringsstyret kan gi dispensasjon til 
oppbevaring, eller montering av oppbevaringsløsninger for bilrelaterte objekter, eksempelvis skiboks.  

Oppdager sameieren skade i sin parkeringsplass eller fellesareal som Sameiet er ansvarlig for å utbedre, 
plikter sameieren straks å melde fra skriftlig til Sameiet.  

§ 16 Parkeringssameiets vedlikeholdsplikt 
Parkeringssameiet skal holde Parkeringsseksjonen i forsvarlig stand. Vedlikeholdsplikten omfatter også 
utskifting av tekniske anlegg, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, 
sluk og rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner. 

Parkeringsstyret kan gjennomføre pålegg gitt av offentlige myndigheter vedrørende eiendommen. 

§ 17 Utbedringsansvar og erstatning 
Fører en Sameiers mislighold til skade på Parkeringssameiets eiendom eller på annen Sameiers 
parkeringsplass, skal skaden utbedres av Parkeringssameiet. Utgiftene kan kreves dekket av den 
Sameieren som har forårsaket skaden. 



IV Sameiermøtet 

§ 18 Sameiermøtet  
Sameiets øverste myndighet utøves av Sameiermøtet.  

§ 19 Ordinært Sameiermøte 
Ordinært Sameiermøte skal avholdes hvert år innen utgangen av april. Styret er ansvarlig for å på forhånd 
varsle Sameierne om datoen for møtet og den siste fristen for å sende inn saker som ønskes behandlet.  

Innkallingen til det ordinære Sameiermøte skal skje skriftlig og sendes ut minst 8 og høyst 20 dager før 
møtet. For de Sameierne som har registrert sin e-postadresse hos styret eller forretningsfører, kan 
innkallingen sendes elektronisk. 

Innkallingen skal tydelig angi tid og sted for møtet, samt en oversikt over sakene som skal behandles. 
Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles på Sameiermøtet. Uavhengig av om det er nevnt i 
innkallingen, skal det ordinære Sameiermøtet alltid behandle:  

• styrets årsberetning  
• styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår til eventuell godkjenning  
• valg av styremedlemmer  

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall skal 
behandles, må hovedinnholdet være gjengitt i innkallingen. 

§ 20 Ekstraordinært Sameiermøte 
Når styret finner det nødvendig, eller når minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av 
stemmene krever det, skal det avholdes et ekstraordinært Sameiermøte.  

I kravet om ekstraordinært Sameiermøte må sameiere oppgi hvilke saker de ønsker behandlet.  

Innkallingen til et ekstraordinært Sameiermøte skal skje skriftlig og sendes ut minst 3 og høyst 20 dager 
før møtet.  

§ 21 Representasjon 
Alle sameiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller 
et annet medlem av husstanden til eieren av en andel har rett til å være til stede og til å uttale seg. 

Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leietaker av Sameiet har rett til å være til stede på årsmøtet 
og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede med mindre det er åpenbart 
unødvendige eller de har gyldig forfall. 

En sameier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. Sameier har rett til å ta 
med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater 
det. 

§ 22 Habilitet 
For å sikre habilitet og unngå interessekonflikter, kan ingen, verken selv eller ved fullmektig, delta i 
avstemning om avtaler med seg selv eller nærstående, eller om sitt eget eller nærståendes ansvar.  



§ 23 Sameiermøtets vedtak  
Ved avstemning på Sameiermøtet har hver andelseier stemmerett i henhold til antallet andeler. Med 
mindre annet er bestemt i vedtektene eller eierseksjonsloven, er det flertallet av de avgitte stemmene, 
beregnet etter andeler, som avgjør utfallet av en sak. Blanke stemmer regnes som ikke avgitt. Ved 
stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i Sameiermøtet for vedtak om:  

• Endring av vedtektene 
• Ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i 

Parkeringssameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 
• Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 
• Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bruksinteresser og som går ut over vanlig 

forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for Sameierne 
på mer enn fem prosent av de årlige fellesutgiftene 

• Samtykke til at avtale om forretningsførsel gjøres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6 
måneder 

Følgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameierne det gjelder:  

• At bestemte Sameiere i Parkeringssameiet eller grupper av disse skal ha plikt til å holde deler av 
fellesarealet ved like 

• Innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rådigheten over en 
parkeringsplass.  

• Innføring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i 
§ 8 

• Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler 
av Eiendommen.  

§ 24 Mindretallsvern  
Sameiermøtet, styret eller andre som representer Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi 
visse Sameiere eller andre en urimelig fordel på andre Sameieres bekostning.  

§ 25 Husordensregler  
Sameiermøtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for Sameiet. 
Husordensreglene er et supplement til vedtektene som til enhver tid gjelder for sameiet. 

Alle sameiere er pliktige til å følge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle som 
bruker parkeringsplassen. De skal også gjøres kjent for leietakere og andre som gis adgang til plassen. 

V Styret 

§ 26 Styrets sammensetning 
Sameiet skal ha et styre som består av en leder og to til fem medlemmer. Styremedlemmene behøver 
ikke være sameiere. 

Styrets leder velges særskilt av Sameiermøtet. Styremedlemmene velges for en periode på to år, med 
mindre Sameiermøtet bestemmer en kortere eller lengre periode. Tjenestetiden opphører ved 
avslutningen av det ordinære Sameiermøtet det året tjenestetiden utløper. 



Forutsatt kriteriene over, anses den eller de kandidater som oppnår flest stemmer som valgt, selv om den 
enkelte ikke oppnår vanlig flertall av de avgitte stemmer.  

§ 27 Styrets plikter 
Parkeringsstyret skal sørge for vedlikehold og drift av Parkeringssameiets eiendom, og ellers sørge for 
forvaltningen av Parkeringssameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Sameiermøtet. 
Styreleder i Parkeringsstyret, eller den styret utpeker, skal også representere Parkeringssameiet utad og i 
alle Sameiermøter og eventuelle styremøter som gjelder Sameiet Lillo Nydalen. 

§ 27.1 Forretningsfører 
Parkeringsstyret skal ansette forretningsfører. Avtalen må ha en oppsigelsesfrist som ikke må overstige 
seks måneder. Dersom Sameiermøtet har truffet vedtak om det, kan Parkeringsstyret ansette andre 
funksjonærer. Det påhviler styret å gi forretningsfører og andre funksjonærer instruks, fastsette 
lønn/godtgjørelse, føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. 

§ 27.2 Forsikring  
Sameiet skal til enhver tid være forsvarlig forsikret i et godkjent selskap. Parkeringsstyret skal sikre at 
Parkeringsseksjonen er omfattet av forsikringen som tegnes av Sameiet Lillo Nydalen. 

Andre forsikringer er den enkelte Andelseier ansvarlig for.  

§ 27.3 Føre andelsliste 
Styret skal føre en andelsliste over eierne og de tildelte parkeringsplassene til enhver tid. Denne listen 
skal gjelde som vedlegg til disse vedtektene, og innsyn i eierlisten fra andre enn styret gis ved begrunnet 
behov.  

§ 27.4 Styrets adgang til å forplikte Parkeringssameiet 
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter Parkeringssameiet og tegner dets navn 

§ 28 Styrets vedtak 
Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstede. Vedtak treffes med 
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme. Uansett må minst to 
styremedlemmer stemme for et vedtak.  

Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte 
styremedlemmer.  

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som medlemmet selv 
eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk særinteresse i.  

VI Andre bestemmelser 

§ 29 Kameraovervåkning  
Sameiet er omfattet av Sameiet Lillo Nydalens bestemmelser om kameraovervåkning. Formålet med 
kameraovervåkning er å forebygge og avdekke straffbare handlinger, samt ivareta beboernes trygghet. 
Kameraovervåkningen skal gjennomføres i samsvar med gjeldende personvernlovgivning, herunder 
personopplysningsloven og personvernforordningen (GDPR). 

Det skal tydelig informeres om kameraovervåkningen ved skilting. 



Opptak fra kameraovervåkningen skal lagres på en sikker måte i henhold til gjeldende lovgivning, med 
mindre det er nødvendig å oppbevare opptakene lenger for å avdekke eller oppklare straffbare 
handlinger. Kun styret eller personer med særskilt fullmakt fra styret skal ha tilgang til opptakene. 

Opptakene skal ikke brukes til andre formål enn det som er angitt i første ledd. 

Sameiermøtet kan med 2/3 flertall vedta å endre eller oppheve bestemmelsen om kameraovervåkning. 

§ 30 Oppløsning eller bruksdeling 
Andelseierne kan ikke kreve oppløsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameieloven SS 14 og 15.  

IX. Endringer av vedtekter 

§ 31 Endringer i vedtektene  
Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av Sameiermøtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer, 
med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.  

Endring av vedtektene § 23 fjerde ledd om krav til tilslutning fra de Andelseierne det gjelder, krever 
tilslutning fra samtlige Sameiere. 
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